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1. Omdisponering bolig til naering Rgyrvik sentrum
Det vises til behandlingen i Rgyrvik formannskap 12. Mai 2020, sak 38/20.

Ved en ren tilfeldighet gikk jeg inn pd kommunens hjemmeside mandag 25. Mai -20 og
lastet ned dokumentene til ovenfor nevnte sak og fant da til min store overraskelse
bilder av badde min privatbolig og Rgyrvik Auto as.

Etter hvert som dokumentene ble lest, gikk overraskelsen over til bade fortvilelse og
sjokk nar jeg blir klar over at Rgyrvik kommune foreslar & omregulere de 4
boligeiendommene rundt Rgyrvik Auto as til nzeringsformal - fremtidig og ndvaerende
uten a ha veert i kontakt med noen av oss som blir bergrt av omleggingen. Forslaget var
da godkjent av formannskapet og sendt ut pa hgring.

Neeringsaktivitetene her pa Buenget utgves av Mikkelsen Transport as (som eies av
mine to brgdre Arve og Bjgrn Mikkelsen) og Ragyrvik Auto as (eies av undertegnede samt
barna Kent, Tine og Oskar).

Transport har vert sentralt hos familien Mikkelsen i 62 ar etter at var far Asbjgrn kjgpte
sin fgrste lastebil i 1958. Bensinstasjonen med tilhgrende aktiviteter har foregdtti 47 ar
med utgangspunkt i dagens bygninger siden 1973.

Vare foreldre la forholdene til rette for at vi 4 barna skulle kunne bade bo og arbeide i
Rayrvik med utgangspunkt i Buenget hvis vi gnsket det, noe vi har valgt a gjgre alle
sammen.

En videre utvikling av neeringsaktivitetene her pa Buenget er avhengig av hva Mikkelsen
Transport as og Rgyrvik Auto as gnsker a gjgre i framtiden. Det blir derfor meningslgst
nar Rgyrvik kommune foresldr omreguleringen over hodet pa oss som naringsdrivende.

2. Endring av eiendomsgrenser

Buenget har tilhgrt familien i naermere 100 ar og eiendomsgrensene gar fra fv. 7016 ved
Rayrvik Auto i nord til en treffer Rgyrvik kommunes eiendom ved Rgyrvik skole, midt i
Rgyrvikelva i sgr.

I forbindelse med saken om Omdisponering til naring smdabdthavna ser en imidlertid
at arealet syd for eiendommene 71/143 og 71/144 tilhgrer eiendommen 71/1 som eies
av Leif Rgrvik. Det er for flere ar siden avklart med Leif at dette er feil.

Tidspunkt og drsak for at deler av den omtalte eiendommen pa steinfyllinga gst og nord
for smabdthavna gikk over fra 71/143 og 71/144 til 71/1, vites ikke.

Begge parter har veert i kontakt med Rgyrvik kommune v/Tanja Staldvik Wallervand
ved flere anledninger med spgrsmél om bistand for a fa ordnet opp i saken, dessverre
uten resultat. Dette er en viktig sak for oss for @ unnga at det skal bli problemer ved



realisering av planlagte utbyggingsplaner né og senere samt ved naerstdende
generasjonsskifter.

Verditap

En omregulering av boligeiendommene til neeringsformal vil medfgre et betydelig
verditap for eierne av boligene ved framtidige salg. Det forutsettes derfor at Rgyrvik
kommune garanterer 4 kompensere verditapet hvis den foreslatte endringen blir
gjiennomfgrt.

Avslutning
Nar en ser punkt 2 i formannskapets vedtak fra 12.05.20 som lyder:

“I medhold av plan- og bygningslovens § 12-14, jf. Plan- og bygningslovens § 12-10 varsles
oppheving av reguleringsplan for Rayrvik sentrum, vedtatt 04.12.2009, planID 2009003",
kan det synes som at kommunen er pa god vei til & giennomfgre endringene allerede.

Nar en ser disse to sakene samlet, minner det om en arbeidsform det er trist og
urovekkende & erfare i Norges 5. Minste kommune (etter innbyggertall).

En snarlig tilbakemelding pa denne henvendelsen imgteses.

Med vennlig hilsen

Ol wm ut/af&‘%v\/

0dd Mikkelsen

Vedlegg:
Utdrag fra Konsekvensutredninger kommuneplan, sidene 83 - 89

Kopi:

Arve Mikkelsen

Inger Mikkelsen Yttergy
Gudrun Bustadmo
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71/27
71/143
71/144
71/159
71/225
Dagens formal: Byggeomrade bolig Foreslatt formal: Byggeomrade
naring eksisterende
og fremtidig
Beskrivelse: 5 tomter/eiendommer i omradet ved bensinstasjonen ligger i deg inne som

byggeomrade for boligbebyggelse. Bruken varierer fra rene bolig til
bensinstasjon og butikk. Med sin sentrale plassering foreslar radmannen at
omradet omdisponeres til naringsformal — fremtidig og naveaerende. Dagens
bruk av omrddet vil kunne opprettholdes ogs3 i fremtiden, men med
endringen har man pa sikt mulighet til & f4 til en transformasjon.
Forslagsstiller: Rgyrvik kommune

Kartutsnittet viser de 5 tomtene som foreslés omd|spcmert fra bolig til naermgsbebyggelse i R@yrvik sentrum
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Kartutsnittet viser omradet slik det er lagt inn i planforslaget. Mgrkelilla er lagt inn som fremtidig byggomrade for naring,

mens lyselille ligger inne som eksisterende. Dette ut fra dagens bruk.

MILI@

Naturmangfold Ingen kjente registreringer. Ingen negativ 0
pavirkning som fglge av omdisponeringen.

Landskap En endring fra bolig til naering vil ikke pavirke 0
landskapet i noen vesentlig grad.

Jord- og skogbruk Ingen pavirkning. 0

Reindrift Ingen pavirkning. 0

Kulturminner og Ingen pévirkning.

kulturmiljg

Forurensing, stgy og stgv

Bensinstasjon i omradet. Forurensing kan
forekomme. Med sin beliggenhet i Rgyrvik
sentrum, tett pa fv. 7016 er omradet bedre egnet
som naeringsomrade enn boligomrade med tanke
pa stay.

SAMFUNN

Arealstrategi/stedsutvikling

Omradet ligger sentralt plasser ved fv. 7016 i
Reyrvik sentrum. Innenfor dagens boligomrade er
det allerede etablert butikk og bensinstasjon. En
transformasjon fra bolig til naering vil bygge opp
om utviklingen av Rgyrvik sentrum.

Samferdsel/transportbehov

Sentralt plasser midt i Rgyrvik sentrum. God
lokalisering for nye naeringsbygg.

Teknisk infrastruktur

Teknisk infrastruktur i omradet i dag.

Friluftsliv og rekreasjon

Ingen pdvirkning, da omradet ligger i sentrum og
allerede er utbygd.

Barn og unges
oppvekstmiljg

Ingen negativ pavirkning. Vil medfgre at boliger vil
métte plasseres mer i randsonen av sentrum, med
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dertil hgrende bedre oppvekstmiljg for barn og

unge.
Samfunnssikkerhet/ jfr. En omdisponering fra boliger til naering vil ikke
ROS-analyse medfgre noen vesentlige risikomomenter.

Omradet er bedre egnet for naeringsbebyggelse
enn boliger beliggende tett pa fv. 7016 og
eksisterende bensinstasjon med tilhgrende
trafikkareal.

Omradet sett fra fv. 7016 og vestover. Bolighus til hgyre og naeringsbygg til venstre.

Bensinstasjonen i omradet med tilhgrende byggevare.
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Oppsummering:

Positive konsekvenser:

Et omrdde som allerede er tatt i bruk til naering vil kunne videreutvikles til dette formalet. P3 sikt vil
man kunne fa et rent naeringsomrade, samtidig som ny boligbebyggelse blir lokalisert i mer egnede
omrader.

Negative konsekvenser:

Ingen negative ulemper sett fra et samfunnsutviklingsperspektiv. Dagens beboere i omradet vil
kunne bli negativt bergrt dersom det etableres nye naeringsbygg tett pa deres boliger.
Boligbebyggelsen vil kunne bestd, men stgrre ombygging/utbygging til boligformal vil vaere i strid
med plan og kreve sgknad om dispensasjon.

Vurdering:
Radmannen ser det som hensiktsmessig 8 f omregulert omradet til naeringsbebyggelse for & styrke

sentrumsomradet i Rgyrvik.

Konklusjon:
Omradet legges inn som eksisterende og fremtidig byggeomrade for naeringsbebyggelse.
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Eiendom: Gnr./Bnr. 71/1 Foreslatt omdisponert areal: | 19 daa

Dagens formal: Friluftsomrade Foreslatt formal: Byggeomrade for
naeringsbebyggelse.

Beskrivelse: Et omrade som i dag er regulert som friluftsomrade. Deler av omradet er

flomutsatt er i grunnkartet avmerket som vann. Det er lagt inn hensynssone
for flomfare i dette omradet, og bestemmelser om at omradet vil métte fylles
opp til hgyeste regulerte vannstand + 1 meter fgr omradet kan bebygges.
Omradet gnskes utviklet som naeringsomrade og ses i sammenheng med
omdisponeringen innenfor felt BNO1 i det ovenstiende.

Forslagsstiller: Reyrvik kommune
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Omradet som foreslds omdisponert fra friluftsomréade til naeringsbebyggelse ved smabathavna i Rgyrvik sentrum avmerket
med rgd strek.

Jyrvik/oarne
ngdomssko

Omradet slik det er lagt inn som naeringsomrade i planforslaget avgrenset med rgd strek.
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MIU@
Naturmangfold Omradet er registret som mulig leveomrade for 0
Hubro. En omdisponering innenfor omradet vil ikke
pavirke leveomradet for hubro da det er lokalisert
midt i Rgyrvik sentrum.

Inngar som omrade for vernskog mot fjell.
Omdisponeringen vil ikke pavirke vernskogen, da
omradet er lokalisert midt i Rgyrvik sentrum.
Landskap Strandsonen vil kunne bli bygd ned. Det er viktig at | -
man i reguleringsplan for omradet ivaretar
allmenhetens tilgang til strandsonen.

Jord- og skogbruk Ingen negativ pavirkning. 0

Reindrift Ingen negativ pavirkning. 0

Kulturminner og Ingen kjente kulturminner. 0

kulturmiljg

Forurensing, stgy og st@v Ligger i Rgyrvik sentrum og forurensing kan 0
forekomme.

SAMFUNN

Arealstrategi/stedsutvikling | Et sentralt omrade i Rgyrvik sentrum vil kunne
nyttes til naeringsutvikling. En tilknytning mot
turistvirksomhet og smabathavna er gnskelig.| trad
med sentrale fgringer for fortetting, samt
samordnet areal- og transportplanlegging.
Samferdsel/transportbehov | Omradet er sentralt plassert i Rgyrvik sentrum. |
trad med sentrale fgringer for areal- og
transportplanlegging.

Teknisk infrastruktur Kort vei til kommunale anlegg og vei.

Friluftsliv og rekreasjon Strandsonen vil kunne bli nedbygd. Trenger
ngdvendigvis ikke veere negativt om man i
reguleringsarbeidet hensynstar og tilrettelegger for
allmennhetens tilgang til omradet. Lite nyttet som
turomrade i dag.

Barn og unges Som ovenstaende punkt. Strandsonen vil kunne bli | -
oppvekstmiljg nedbygd. Trenger ngdvendigvis ikke vaere negativt
om man i reguleringsarbeidet hensynstar og
tilrettelegger for allmennhetens tilgang til
omréadet. Ikke nyttet som lekeomrade i dag.
Samfunnssikkerhet/ jfr. Ingen st@rre risikomomenter med unntak av 0
ROS-analyse flomfare i deler av omradet. Det er lagt inn
avbgtende tiltak gjennom hensynssone med krav
om at bygging ikke kan finne sted fgr omradet er
hevet til kotehgyde for hgyeste regulerte
vannstand + 1 meter. Med dette tiltaket vurderes
det ikke 3 vaere noen vesentlig risiko innenfor
omradet.
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Oppsummering:

Positive konsekvenser:

En omdisponering muliggjgr fortetting i en sentral del av Rgyrvik sentrum. Vil veere viktig i utviklingen
av Rgyrvik som nasjonalparklandsby. Omradet er i dag lite nyttet til friluftsliv, og en utvikling av
omradet vil kunne gjgre det mer attraktivt.

Negative konsekvenser:
Ingen vesentlige negative konsekvenser med unntak av nedbygging av strandsonen. M4 hensynstas i
reguleringsplanarbeidet.

Vurdering:

Radmannen ser det som hensiktsmessig & fd omregulert omradet til naeringsbebyggelse for 3 styrke
sentrumsomradet i Rgyrvik. Omradet fremstar i dag som et brakkomrade, og en utvikling til
naeringsformal vil gi et stort |gft.

Konklusjon:
Omradet legges inn som fremtidig byggeomrade for naeringsbebyggelse.
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